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Hruba podlahova plocha budovy 1278 m?
Cista podlahova plocha budovy 430 m?
Pozemek 982 m?
Zastavéna plocha 244 m?
Zahrada 738 m?
Parkovani Ano
Garaz Ano
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Cena na vyzadani

DUm s 8 rezidenénimi jednotkami v dobrém stavu, nyni
kompletné pronajaty, s moznosti budouciho developmentu -
vystavby nového terasovitého viladomu, jehoz studie je
soucasti nabidky. Budova s nadhernymi vyhledy na Prahu stoji
na severovychodnim svahu v tradi¢ni vilové zastavbé Kesnerka
v Praze 5 - Smichové nedaleko pési zony Andél.

Kli¢ova investi¢ni kritéria

¢ aktualni pronajimatelna plocha domu 430 m?

e pripravena studie a dokumentace pro izemni fizeni na vystavbu
viladomu o pronajimatelné plose 781 m2 (9 bytovych jednotek), s
terasami o vymére 324 m? a predzahradkami 495 m?

e soucasny roc¢ni vynos z pronajmd 70 800 EUR

e parkovani: nyni 6 mist v zakladaci, planovano 10 garézovych mist + 3
venkovni stani

e moznost prevzeti Gvéru s irokem 2,9 % p.a. v EUR fixovaného na
nasledujici 4 roky

e pfii stavbé& mozné vyuziti stavajicich pripojek inzenyrskych siti

e prijemné misto v klidné zastavbé

e prodej spole¢nosti (share deal)

Popis nemovitosti

e dim v dobrém stavu, pribézné rekonstruovan

¢ nyni 8 reziden¢nich jednotek: 6 x 2+kk, 1x 1+kk, 1 x 3+kk
e pravomocny demoli¢ni vymeér

e pozemek 982 m?

e zahrada 738 m?

e zastavéna plocha 244 m?

Lokalita

P&kné misto ve vilové étvrti se spoustou zelené a zarover v rychlé
dojezdoveé vzdélenosti od veSkerych sluzeb. Pfimo u domu je autobusova
zastavka, odkud Ize dojet ke stanici metra a autobusovému terminalu Na
Knizeci. Nedaleko je i tramvajova zastavka Braunova a stanice metra
Smichovské nadrazi ¢i Radlicka, pfi jizdach autem je vyhodou snadné
napojeni na Méstsky okruh. Par minut chiize je vzdalena materska i zakladni
$kola, prodejna potravin, restaurace, plavecky bazén nebo tenisové kurty,
prochazkou je mozné dojit do Prokopského udoli.
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