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Uzitna plocha 362 m?
Pozemek 640 m?
Zastavéna plocha 174 m?
Zahrada 466 m?
Podlahova plocha 270 m?
Terasa 52 m?
Parkovani Uzamykatelna garaz pro dva vozy
Garaz 40 m?
Sklep Ano
Referencni ¢islo 103512
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Nabidka rodinného domu ve fazi pfed stavebnim dokonéenim.
Vyborné misto lezi v klidné ulici lemované zeleni ve vilové
¢tvrti v Modranech, jen par minut chlize od tramvajové
zastavky, Sofijského namésti i lesoparku Modranska rokle a v
kratké dojezdové vzdalenosti od mezinarodnich skol.

Prizemi se sklada z obyvaciho pokoje s moznosti vstupu na terasu a do
zahrady, samostatné kuchyné s jidelnou a pristupem na terasu, dale haly,
toalety, Satny, spize a predsiné. V patre je velkoryse navrzend hlavni loznice
se $atnou, dalsi 2 loZnice (vétsi je moZné jesté rozdélit na 2 pokoje),
pracovna, 2 koupelny, samostatna toaleta a chodba s uloznym prostorem.
Suterén obsahuje technické zazemi (s pfipojkou na pracku a susicku),
skladovaci prostory, toaletu a mistnost s vlastnim vstupem, kterou lze vyuzit
jako kancelar, dilnu nebo wellness (je zde pFiprava pro saunu).

Celkova rekonstrukce a pristavba plvodniho domu probéhla pomoci
monolitickych konstrukci a zdiva Porotherm, stavba je jiz napojena na
inzenyrské sité (voda, elektrina, kanalizace, plyn), vnitfni rozvody jsou také
hotové. Okna znacky lzoglass jsou hlinikova s izola¢nimi trojskly, oboje
vchodové dvere maiji bezpecnostni vrstvena skla, tfibodové zamky a panty
proti vysazeni. V celém domé je teplovodni podlahové vytapéni s moznosti
samostatné regulace v jednotlivych mistnosti, v kazdém pokoji je pfiprava na
TV pripojenou k internetu a datovéa zasuvka, ve vSech patrech je zesilovac¢
pro rychly internet. Vybaveni zahrnuje plynovy kotel, shoz pradla, pFipravu
na tepelné ¢erpadlo, fotovoltaiku (moznost ¢erpat dotace), dobijeci stanici
elektromobill, na venkovni zaluzie, videotelefon, klimatiza¢ni jednotky i
kamerovy a zabezpecovaci systém. K bezproblémovému parkovani bude
slouzit dvojgaraz.

Ddm se nachazi v klidné zelené &tvrti, blizka tramvajova zastavka umoznuje
vyborné spojeni s centrem mésta. Nedaleko je zelezni¢ni zastavka a v planu
je také stanice metra linky D, pfi cestadch autem je vyhodou rychlé napojeni
na Prazsky i Méstsky okruh. V péSim dosahu je materska a zékladni $kola, v
okoli funguiji také prestizni $koly: Rakouské gymnéazium, Novy PORG nebo
Prague British International School. Lokalitu jesté zprijemnuje rozlehly
prirodni park Modranska rokle a cyklostezka podél Vitavy.

Uzitna plocha 361,54 m2 (z toho interiér 269,53 m?, garaz 39,89 m?, terasy
29,26 m 2a 22,86 m?), zastavéna plocha 174 m?, zahrada 466 m?, pozemek
640 m?
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