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Prvni Svoboda & Williams Market Report vychazi v dobé,

kdy si klademe otazku, zda urcité ochlazeni poptavky, které
jsme v prémiovém segmentu zaznamenali v druhém letoSnim
kvartalu, predstavuje jen jakési ,zaskobrtnuti“, nebo jestli jde
o prvni pfiznak zpomalovani realitniho trhu, ¢i dokonce jeho
dlouhodobéjsi stagnace.

At uz bude dalSi vyvoj jakykoli, je zfejmé, Ze hlavnim hybatelem
ceského nemovitostniho trhu v dneSnim silné globalizovanem

svété budou pravé mezinarodni financni trhy, jejichz vliv bude
prevladat nad lokalnimi faktory.

Dekada kvantitativniho uvolhovani a levnych penéz na
hypotecnim trhu ucinila z realit ve velkych méstech Evropy
véetné Prahy vyhodny investicni nastroj. Toho vyuzil

i spekulativni kapital, jehoz poptavka po nemovitostech
vyhnala ceny prazskych realit vzhlru o desitky procent. Tim
v mnoha pripadech dochéazelo k odtrZzeni cenového rlstu od
ekonomického fundamentu a kupni sily mistnich obyvatel.

K pficinam zminéného zpomaleni bezpochyby patfi pfedevsim
globalni pfechod k postupnému kvantitativnimu utahovani

v kombinaci s dalSimi makroekonomickymi a geopolitickymi
riziky, jako jsou probihajici obchodni valky, propad turecké

liry nebo politicky populismus v Italii. To vSe zpUsobuje riist

Urokovych sazeb a pfimo ovliviiuje poptavku po nemovitostech.

Lokalné pak svou dUlezZitou roli sehraly silné medializované
restrikce na poskytovani hypote&nich Uvér{l ze strany CNB,
které kromé pfimého ekonomického dopadu pfispivaji ke
vzniku medvédiho sentimentu na trhu, vyckavani a opatrnosti.

S trochou nadsazky lze fici, ze smér dalsiho vyvoje realitniho
trhu je tak dnes do zna¢né miry v rukou svétovych politikd

a centralnich bankérd. V dobé zverejnéni pristiho Svoboda
& Williams Market Reportu, tedy na pocatku roku 2019, uz
kazdopadné budeme mit lepsi predstavu o tom, zda Ustup
nakupni euforie, ktery prave prozivame, byl jen kratkodobym
vykyvem, nebo prvnim pfiznakem dlouhodobého trendu.

Prokop Svoboda

Managing Partner Svoboda & Williams
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Klicove trendy:

Racionalizace poptavky ve Q2 2018, prodejni ceny narazeji na limity kupni sily
Rozsifovani nabidky novych bytii i preprodeju (tzv. ,,secondhandovych® bytii)

Opatreni CNB segment prémiovych nemovitosti pfimo neovliviuji, presto

vytvareji sentiment, ktery se dotyka celého trhu

Vzestup najemniho bydleni - ceny najmu nasleduiji riist cen byt(, investori
a developeri reaguiji

Cesti ngjemci vypliujf mezeru po expatech

Njemnitrhje ,trhem pronajimatel”, rostou naroky na idealniho najemce



Ustup nakupni horecky

V letech 2016 a 2017 charakterizoval
trh rezidencnich nemovitosti v Praze
znacny pretlak poptavky nad nabidkou.
Silna touha kupovat, podporena nizkymi
Urokovymi sazbami u hypoték, vedla

v kombinaci s omezenou nabidkou
nemovitosti k rychlému rdstu cen;

u bytl stfedni cenové kategorie vzrostly
za posledni dva roky dle verejné
dostupnych statistik az 0 40 %. Zaroven
se zkracovala primeérna doba nutna

k prodeji nemovitosti. V prekotném honu
za vlastnictvim nemovitosti

v tomto obdobi byli mnozi kupujici
ochotni pfimhoufit o¢i nad jejimi
pripadnymi nedostatky, nebot ve fronté
jiz Cekali dalSi zajemci.

V prvnich dvou kvartalech letoSniho
roku poptavku postupné dorovnavala

nabidka secondhandovych i novych bytQ.

Medializace vysokych prodejnich cen
nemovitosti mnohé majitele inspirovala
k tomu, aby vyuzili situace a svou
nemovitost nabidli k prodeji. Trh se tak
postupné plni secondhandovymi byty,
¢asto nabizenymi za zna¢né nadsazenou
cenu. Siréi nabidku letos registrujeme
také v segmentu byt v developerskych
projektech malé a stfedni velikosti

v rliznych fazich vystavby. Zadjemci
o koupi nemovitosti tak letos maji oproti
minulému roku z ¢eho vybirat.

Racionalizace poptavky
Vysoké ceny a SirSi nabidka bytl k prodeji
se ve druhém kvartalu letosniho roku

projevily zfetelnou racionalizaci poptavky:
oproti pfedchozimu obdobi byli kupujici
rozvaznéjsi a pokud se nenachazeli

v Casove tisni, ¢asto radeéji vyckavali, zda
nemovitost za nékolik mésicl nezlevni,
napriklad v disledku mozného zpomaleni
ekonomiky. Pocit, Ze realitni trh uz dosahl

Pram¢érna doba realitni transakce

250 dni PRODEJ
160 dni
i 100 dni
82 dni ' ni 84 dni
PRONAJEM 70 dni
56 dni 49 dni
2015 2016 2017 2018

Primérna doba nutna k prodeji nemovitosti se za posledni 3 roky vyznamné zkratila. Jestlize v roce 2015
uplynulo od zverejnéni nabidky na webu Svoboda & Williams (resp. osloveni klientl e-mailem u off-market
nabidek) po podpis kupni smlouvy v priméru 250 dni, loni tato doba klesla pod 3 mésice. Do budoucna
ocekavame, Ze se doba nutna k prodeji nemovitosti vzhledem k postupnému dorovnavani nabidky

s poptavkou opét prodlouzi.

Klesa i doba potrebna k nalezeni najemce. V letoSnim roce od zvefejnéni nabidky na webu Svoboda &
Williams po podpis najemni smlouvy ubéhlo primérné 49 dni. Jesté v roce 2015 to pfitom bylo 82 dni.
Z trhu nejrychleji mizi byty v niz§im cenovém segmentu (u bytd s najemnym do 25 tis. K¢ se Casto jedna
0 1-2 tydny), s rostouci vysi najmu roste i doba potfebna pro nalezeni najemce.

Stejné jako u bytl k prodeji, tak i na najemnim trhu se setkavame s fenoménem, kdy medializace rostoucich
cen najmu vede k tomu, Ze mnozi majitelé nabizeji byty k pronajmu za neadekvatné vysoké najemné a teprve
po obdobi ,testovani trhu“ najemné snizi. Doba potfebna k nalezeni ndjemce se tak o tuto ,testovaci dobu
prodluzuje.



Struktura prodejniho portfolia Svoboda & Williams

Portfoliu Svoboda & Williams dlouhodobé dominuiji tzv. secondhandové byty v prémiovych lokalitach.

Ty dopliiuji nové byty v butikovych a stfedné velkych developerskych projektech, at uz v kvalitnich
novostavbach nebo rekonstruovanych ¢inzovnich domech. Dale sem patii rodinné domy v Zadanych
vilovych lokalitdch v Praze a okoli. Z byt(, jejichz prodej Svoboda & Williams zprostredkovala v prvnich dvou
kvartalech roku 2018, bylo 63 % preprodejd oproti 37 % byt v novostavbach. Jako priklad developerskych
projektd, které v nabidce Svoboda & Williams figurovaly v uplynulém roce, mdzeme uvést projekt Celinka

v ulici Elisky Krasnohorské (Praha 1 — Staré Mésto), vilad@im U Pernikéarky 7 (Praha 5, vilova Ctvrt Hrebenka),
nebo stfedné velky projekt PRAGA Rezidence (Praha 8 — Karlin).

Preprodeje
63%

svého vrcholu, navic mnohé investory
odrazoval od Cisté spekulativnich
transakci. Popsany trend dale podporuji
opatfeni CNB, kterd maji za cil zabranit
»prehrivani“ trhu. Tato opatreni sice
velkou ¢ast zajemc( o koupi nemovitosti
z portfolia Svoboda & Williams pfimo
neovliviiuji, nicméné rétorika CNB
postupné vytvari trzni sentiment vedouci
spise k opatrnosti a vyckavani.

Testovani trhu

Zatimco v minulych letech méli kupujici
malo prostoru pro vyjednavani o ceng,

a nemovitost se tak vétSinou prodala za
nabidkovou cenu, ve druhém kvartalu
letoSniho roku jsme registrovali rostouci

miru poskytovanych slev, pfedevsim

u secondhandovych nemovitosti. Tento
trend jesté posilovala tendence ,testovat
trh, se kterou se letos setkavame

u mnohych prodavajicich. S ohledem

na zminénou medializaci vysokych
prodejnich cen tito majitelé nejprve
zkouseji nabidnout svou nemovitost za
nadsazenou cenu a, pokud se neproda,
po néjaké dobé ze svych narokl slevi.
Podobny fenomén ,,cenového testovani“
registrujeme i na najemnim trhu.

“

Trofejni nemovitosti

Zcela specifickou kategorii predstavuji tzv.

trofejni nemovitosti (trophy homes), mezi
néz patii velkorysé byty

v luxusné zrenovovanych rezidencich na
prvorepublikové vily ve Ctvrtich jako
Orechovka nebo Hanspaulka, ale

i architektonicky vyjimecné novostavby
ve vybranych prazskych lokalitach.
Poptavka po exkluzivnich nemovitostech
tohoto typu zlstava vzhledem

k jejich velmi omezené nabidce trvale
neuspokojena a lze predpokladat, Ze pfi
priznivém ekonomickém vyvoji zde bude
poptavka prevySovat nabidku i nadale.

Lze fici, ze v uplynulém Ctvrtleti ndkupni
euforie sice ¢astecné opadla, ale spravné
nacenéna nemovitost si kupujiciho najde
stale rychle.



Vzestup najemniho bydleni

Popsané trendy na trhu s nemovitostmi
na prodej vedou k vyznamnému ozivovani
trhu s ndjemnim bydlenim. Rychly rlst
prodejnich cen nemovitosti v uplynulych
letech v kombinaci se zpfisnénim pravidel
CNB pro poskytovani hypoteénich Gvérd
a postupnym zvysovanim urokovych
sazeb zpUsobuji, ze se vlastni bydleni

v Praze stava pro stfedni tfidu stale hlre
dostupnym. Bydleni v pronajmu tak je pro
rostouci okruh lidi ekonomickou nutnosti.
U jinych se zase ekonomické ohledy
prolinaji s lifestylovymi: na realitnim trhu
se zretelné projevuje nastup generace
tzv. mileniald, u které nad vlastnictvim
nemovitosti hodnotove vitézi spise
vysnény lifestyle. Tito dnesni dvacatnici

a tficatnici tak uprednostiuji svobodu

a flexibilitu pred zavazky plynoucimi

z hypotéky a vlastnictvi nemovitosti.
Vzhledem k tomu, Ze je jejich Zivotni styl
predurcuje k bydleni v centrech mést,

je pro né navic pronajem casto jedinou
moznosti, jak na byt v zadané lokalité pfi
dnesnich cenach ekonomicky dosahnout.
Zaroven jde o demografickou skupinu,
které se nejvice dotykaji rostouci ceny
nemovitosti a zmin&na opatieni CNB.

V ddsledku vysokych cen nemovitosti

k prodeji a nastupu mileniald se tak Praha

Reakce developert a soukromych investort
na vzestup najemniho bydleni

Na nejnarocnéjsi klientelu cili napf. developersky projekt Royal Triangle ve StfeSovicich, kde si
developer pravé v reakci na situaci na trhu ponechal ¢ast byt na pronajem. Dalsim prikladem
novych projektd najemniho bydleni je rekonstrukce bytového domu Graficka na Smichove,
KrkonoSska 14, situovana v nejzadanéjsi casti Vinohrad, nebo nam. Jifiho z Podébrad 9.

V uplynulych dvou kvartalech jsme zaznamenali znatelné rozsireni nabidky najemniho bydleni
nejen o vySe uvedené projekty, ale také o byty soukromych investord, které byly pofizeny béhem
nakupni euforie uplynulych let. Nabidka tak postupné dorovnava vysokou poptavku a tlak na ceny

v nékterych cenovych segmentech slabne.

postupné priblizuje zapadoevropskym
metropolim, kde v pronajmu obvykle
bydli zhruba tfetina obyvatel, v nékterych
zemich i 50 % populace (napr. Rakousko,
Némecko, Svycarsko).

ZvySovani zajmu o najemni bydleni
vede k previsu poptavky nad nabidkou,
predevsim u bytl nizZsi a stfedni cenové
kategorie, ¢imz dochéazi ke vzestupnému
tlaku na ceny najemného. Uvolnéné
najemni byty tak jiz od roku 2016
standardné vstupuji na trh s ndjemnym
0 5az 10 % vyssim, nez platil predchozi
najemce. Na vysokou poptavku po
najemnim bydleni reaguji privatni
investori, ktefi kupuji jednotlivé byty

i vetsi celky za Ucelem pronajmu. Stranou

nezlistavaji ani developefi, z nichz
mnozi se zaCinaji zamé&rovat na projekty
najemniho bydleni, at uz jde o novostavby

¢i rekonstrukce bytovych domd.

Nastup éeskych najemct

V 90. letech bylo prémioveé najemni
bydleni v Praze doménou cizincl ze
zapadnich zemi, tzv. expatl, ktefi vétSinou
pracovali na manaZerskych pozicich

v nadnarodnich spolec¢nostech. Situace
se méni zhruba od poloviny nultych let,
kdy expaty na téchto pozicich zacali
nahrazovat Cesi. Uvolnéné najemni byty
nicméné tuzemsti ndjemci obsazovali jen
pozvolna, nebot jesté déle nez dekadu
pretrvaval ideal bydleni ,ve vlastnim®.
Mezera po expatech se tak zapliuje az



Klienti Svoboda & Williams

Prodej: pomér ¢eskych a zahranic¢nich klient& 80/20

Zatimco v obdobi pfed ekonomickou krizi v roce 2009 kupovali
nemovitosti z portfolia Svoboda & Williams prevazné cizinci, sou¢asna
poptavka je tazena predevsim klientelou lokalni. V uplynulém roce
zprostredkovala Svoboda & Williams prodej nemovitosti z 80 %
Cechdim, 212 % ob&antim zemi EU a 8 % pfipada na pFislusniky
ostatnich statl s prevahou klient( ruské narodnosti.

Pronajem: pomér ceskych a zahraniénich klientl 35/65

Zatimco pomér Cech( a cizincd, ktefi oslovi Svoboda & Williams se
zajmem o pronajem nemovitosti, je v poslednich 12 mésicich ve vSech
cenovych segmentech témér vyrovnany, ve vysledku si prostfednictvim
Svoboda & Williams pronajme nemovitost 65 % cizincl a 35 % Cech.
Ve vyssich cenovych segmentech podil cizincl roste.

Projeveny zajem Uskuteénény pronajem
Cenové segmenty Cesi Cizinci Cesi Cizinci
< 25 tis. KC 52% 48% 45% 55%
25 - 55 tis. KC 51% 49% 32% 68%
> 55 tis. K¢ 42% 58% 23% 77%
Celkem 49% 51% 35% 65%

,Vys$§i mira konverze poptavky v prondjem u cizinct je dana tim, Ze cizinci st€hujici se do Prahy potrebuji
‘stfechu nad hlavou’, zatimco Cesi (a to obzvlast ti s vy$sim rozpoc¢tem na prondjem) uz nékde bydli

a Castecné provozuji realitn turistiku'”
David Simecek, vedouci oddéleni rezidencnich prondjmda

v souvislosti s rlistem cen nemovitosti
v poslednich letech. Mezi klienty, kterym
Svoboda & Williams zprostredkuje

./

pronajem, presto stale jesté prevazuiji
cizinci. Ve vyssich cenovych kategoriich je
pak zastoupeni cizincd jesté vyrazngjsi.

Trh pronajimateld

Vzestup obliby najemniho bydleni

mezi Cechy se projevuje nedostatkem
kvalitnich najemnich byt0. Pronajimatelé
jsou tak dnes ve zcela jiné pozici nez
pred 5 az 10 lety, kdy se potykali spise

s nedostatkem zajemcd. Dnes mivaji na
vybér mezi vice potencialnimi najemci,

z nichz zpravidla upfednostni toho nejvice
bonitniho. Vedle bonity je vyznamnym
faktorem pfi vybéru ndjemcl ocekavana
mira opotrebeni bytu, ¢imZ jsou
znevyhodnény rodiny s détmi a lide

s domacimi mazlicky.

Najemci si navic museji zvykat na kauce
ve vysSi dvou az tfi mésicnich najma

a podrobné provérovani bonity.

I v téchto ohledech se Cesky najemni trh
postupné priblizuje praxi bézné v zapadni
Evropé, USA ¢i Kanadé. Tam je totiz
standardem, Ze pronajimatel vyZzaduje

od najemce z naSeho pohledu citlivé
Udaje jako potvrzeni o vySi prijmd (napr.




pracovni smlouvu, dafové priznani),
vypisy z bankovnich Uctd a reference
od zaméstnavatele nebo predchoziho
pronajimatele. Z fronty zajemcl

0 pronajem jsou tim vylouceni chronicti

neplatiCi Ci jinak rizikové osoby.

K dalsim symptomm situace, kdy trhu
vladnou pronajimatelé, patfi snizovani
primeérné vyse slevy, kterou pronajimatel
najemci poskytne oproti inzerovanému
najemnému. U ndjemnich bytl v nizS§im

a stfrednim cenovém pasmu (do 35 000
KC) dnes tato sleva byva minimalni,

s rstem ndjemného se pak zvysuje.

Ideal bydleni ,ve vlastnim® se rozplyva

V obdobi po padu komunismu panovala ve spole¢nosti silna touha po vlastnictvi nemovitosti. Po
40 letech omezovani soukromého vlastnictvi bylo v kurzu bydlet ,ve vlastnim® a tim se pfibliZit
predstave zapadniho Zivotniho stylu. Mnozi v té dobé byt zprivatizovali, ziskali zpét

v restituci, nebo do néj investovali Uspory. Tento trend nezvratil ani ekonomicky nastup generace
,Husakovych déti“ po roce 2000, ktefi v ohledu bydleni prevzali Zivotni hodnoty svych rodica.

K pretrvani éry vlastnictvi navic paradoxné prispéla financni krize roku 2008, po niz doslo —
zejména ve stfednim cenovém pasmu — k propadu cen nemovitosti. Tento faktor v kombinaci

s poklesem Urokovych sazeb u hypoték prispél k tomu, Ze se koup& nemovitosti stala dostupnou
pro vétdinu ekonomicky aktivnich lidi. Ideal bydleni ,ve vlastnim®, kdy drtiva vétsina Cechdl

v produktivnim véku vlastni byt ¢i rodinny dim, ve kterém bydli, zasadné narusil ekonomicky
vyvoj poslednich tfi let, kdy ceny prazskych bytl stouply o desitky procent.




Analyza cen:
prazsky rezidenc¢ni trh




Metodika zpracovani dat

Nasledujici analyza je zalozena na datech ziskanych

z databaze nemovitostf, které méla realitni kancelar
Svoboda & Williams ve své nabidce ve sledovaném
obdobi. Prodejni transakce jsou navic doplnéné tdaji

o prodeji nemovitosti, které svymi parametry odpovidaji
portfoliu Svoboda & Williams: zde jsou dosazené ceny
ziskany z katastru nemovitosti. Sledovany vzorek Svoboda
& Williams obsahuje bezmala 600 prodanych a 1150
pronajatych nemovitosti za obdobi 12 mésicd. Lze proto
fici, Ze data Svoboda & Williams pokryvaji vyznamnou ¢ast

prémiového segmentu prazského rezidencéniho trhu.

Sledovanymi nemovitostmi jsou byty v Praze 1-8.

V ostatnich méstskych ¢astech mé Svoboda & Williams
zastoupeni bytl minimalni. V ramci jednotlivé méstské
¢asti vzdy dominuji prémiové oblasti, kde je dosahovano
vysSich cen, napr. na Praze 6 je zastoupen pouze Bubenec,
Dejvice, StfeSovice, Bfevnov, na Praze 4 Pankrac,
ViySehrad Ci Podoli, Prahu 8 reprezentuje Karlin, Castecné
Liben, Prahu 5 zejména Smichov atp. Sledované ceny
nemovitosti a vy$e najmd jsou skuteéné dosazené
hodnoty transakci, nesledujeme tedy ceny nabidkové.
Pro vypocet ceny za m? zohledriujeme cenu za parkovani,
kterou od dosaZzené prodejni ceny odecitame a do plochy
bytu (dle NOZ) zapocitdvame i pomeérnou Cast exteriéru
(teras, balkon(, lodzii a zahrad). Pro prepocet plochy

exteriéru pouzivame specialné vyvinuty algoritmus, ktery

tuto plochu progresivné krati a také bere v ivahu pomér 0 analyticky nastroj, ktery Svoboda & Williams vyvinula ve
plochy exteriéru k ploSe interiéru. spolupraci s Fakultou informatiky a statistiky Vysoké skoly

ekonomické v Praze a ktery funguje podobné jako Index

Préimérné ceny jsou pocitany z transakci realizovanych za spottebitelskych cen Ceského statistického Uradu. Vice
poslednich 12 mésict (07/2017-06/2018), procentualni informaci o Indexu cen ndjmi Svoboda & Williams + VSE
zmény jsou meziroéni (H2 2017 - H1 2018 vs. H2 najdete|ZDE |

2016 - H1 2017). U prodejd dale rozlisujeme dosazenou
cenu za m? pro noveé byty v developerskych projektech

a pro preprodeje (byty secondhandoveé). Abychom

Analyza dat

Metodika Svoboda & Williams

mohli porovnat vsechny ceny v projektech, bylo tfeba
u nékolika jednotek sjednotit stavebni dokoncenost
prameérnym predpokladem 20 000 K&/m? pro stav pred
rekonstrukci — shell & core a 10 000 K&/m? pro stav pred
dokoncenim povrcht - white walls. Cenu za m? u prondjm
nesledujeme. Zatimco u prodejd je podstatna cena za

m?, u pronajmt cenu urcuje kromé lokality predevsim NABiDKOVA REALIZOVANA
dispozice. Napriklad byt 2+kk o plose 50 m? byva pronajat CENA CENA
za témer stejnou cenu jako byt o plose 60 m?, zatimco CENAZA 2 = DOSAZENA PRODEINI CENA - CENA PARKOVAN]
pofizovaci cena vét&iho bytu mize byt 0 15 az 20 % PLOCHA BYTU + POMERNA CAST EXTERIERU (B/T/2)
vySSi. Proto v nasSich analyzach rezidencénich nemovitosti
k pronajmu pracujeme s celkovym najemnym, nikoliv s AlgOl‘itmus pfepoétu eXtel‘iél‘u
cenou za m?. Pro prehled dale uvadime dosazenou cenu
u nejvice zastoupenych dispozic v rdmci prodejl

a pronajmda realizovanych Svoboda & Williams, kterymi
jsou byty 2+kk a 3+kk.

Pro vyvoj cen ndjmd sestavujeme na pulrocni bazi Index

cen najmi Svoboda & Williams + VSE. Jedna se

PLOCHU TERASY PRESAHUJICT 30% INTERIERU KRATIME NA POLOVINU


http://download.svoboda-williams.com/MarketReport/IndexCenNajmu.pdf

Praha

Ceny prazskych bytl spadajicich do prémiového segmentu,
ktery Svoboda & Williams monitoruje, posledni 4 roky
kontinualné rostou. Primérna cena bytu z naseho vzorku
se od roku 2015 zvysila o zhruba 30 % na Uroven 112 tis.
K&/m2,

Primérna celkova dosazena prodejni cena za byt ke

konci druhého kvartalu 2018 ¢inila 12 587 954 K¢, coz
predstavuje meziro¢ni rlist 0 9 %. Zatimco prdmérna cena
secondhandového bytu byla 107 534 K&/m?, novy byt

v developerském projektu stal v prdiméru 114 883 K&/m2.

@ cena za byt /
najemné

12,587,954 K¢
+9 %

114,883 K&
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w
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PRONAJEM

Primérna dosazena cena za byt pro nejvice obchodované
dispozice bytd Cinila 6 966 499 K¢ u bytu 2+kk a 10 775
588 K¢ u bytu 3+kk.

Soucasné s ristem prodejnich cen roste i najemné byt ze
vzorku Svoboda & Williams. Ceny najma byly v obdobi 2018
H1 ve srovnani s 2015 H1, zvolenym jako bazické obdobi,
na zakladé Indexu cen najmi Svoboda & Williams + VSE
vyssi 0 22,8 %. Oproti predchozimu pololeti H2 2017 byl
zaznamenan rlst téchto cen o 3,8 %. Index cen najm je
analyticky nastroj, ktery Svoboda & Williams vyvinula ve

Novy byt Pfeprode;j 2+kk(1) 3+kk(1)

10,775,588 K¢

107,534 K¢
+5 %

6,966,499 K¢
+3 % +5 %
23,747 K¢

+4 %

spolupraci s Fakultou informatiky a statistiky Vysokeé skoly
ekonomické v Praze. Tento nastroj dokaze zménu cenové
hladiny zachytit presnéji nez samotné sledovani vyvoje
primérné vyse najemného. Vice informaci o Indexu cen
ndjmd Svoboda & Williams + VSE naleznete[ZDE]

Primérna vySe dosazeného najemného ke konci 1. pololeti
2018 ¢ini 34 088 KE. Byt 2+kk se pronajimal v priméru za
23 747 K&, byt 3+kk pak za 34 361 K&.
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http://download.svoboda-williams.com/MarketReport/IndexCenNajmu.pdf

Prahal

Primérna dosazena prodejni cena za byt na Praze 1 ke konci druhého kvartalu
2018 ¢inila 15 748 530 K¢, coz predstavuje meziro¢ni nardst o 12 %. Meziro¢ni
pokles ceny za m2 u novych bytd je zpGsoben tim, Ze v pfedchozim sledovaném
obdobi probéhl prodej nékolika byt z high-endovych projektl Jilskd 2 a Obecni
dviir, kde dosahovana cena prekracovala 250 tis. KE/m?. Primérna dosazena
cena preprodejii meziro¢né vzrostla o 10 % na Uroven 149 tis. KE¢/m2.

Primérna vySe najmu u bytd na Praze 1 ve sledovaném obdobi ¢inila 42 842
K&/mésic, a zUstala tak na pfiblizné stejné Grovni jako loni. Primérné dosazené
najemné u nejvice obchodovanych dispozic 2+kk a 3+kk cinilo 28 430 K¢ a 45
527 KE. Mirny pokles najemného u dispozice 3+kk je pravdépodobné zplisoben
tim, Ze oproti pfedchozimu obdobi byl v nabidce dvojnasobny pocet bytl této
dispozice, a vzestupny tlak na ceny najmu proto nebyl tak vysoky.
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42,842 K& 28,430 K¢ 45,527 K&
0% +2 % -3 %
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Praha 2

Na Praze 2 se v poslednich 12 mésicich byty primérné prodavaly za 11
120 274 KE. Ceny seconhandovych bytd a ceny u jednotlivych dispozic
zaznamenaly vyrazny meziro€ni rdst. Meziro¢ni pokles celkové ceny za
byt i ceny za m2 u novych byt( je zplsoben tim, Ze pfedchozi sledované
obdobi obsahovalo mensi vzorek bytl nez letos, a préimérna cena tak byla
vyrazné ovlivnéna jednim high-endovym projektem, Rasinovo nabrezi 74,
u néhoz se ceny za m? pohybovaly od 150 do 200+ tis. KC.

Praha 2 se dlouhodobé radi mezi nejlepsi rezidenéni adresy, coz dokladaji
hodnoty dosahovaného najemného v tabulce — po Praze 1 jsou druhé
nejvyssi v hlavnim mésté.
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Praha 3

Prlimérna dosaZena prodejni cena bytu na Praze 3 ze vzorku Svoboda &
Williams ke konci druhého kvartalu 2018 ¢inila 8 330 531 K¢, cozZ predstavuje
meziro¢ni narGst o 5 %. Mirny pokles ceny novych bytd je zpisoben tim, Ze letos
byly ve vzorku zastoupeny projekty, které se nachazeji mezi ulicemi Seifertova

a Husinecka, zatimco v pfedchozim obdobi se jednalo o projekty na rozhrani
Zizkova a Vinohrad (U Rajské zahrady, Baranova), u kterych byla préimérna
dosahovana cena vyssi.

Primérna vySe dosazeného najmu za byt z nabidky Svoboda & Williams v Praze
3 ke konci druhého kvartalu 2018 meziro¢né klesla o 3 % na 25 059 K¢. Pokles
je dan tim, Ze se pronajalo vice mensich a levnéjsich bytd nezZ v pfedchozim
obdobi (prdmérna plocha pronajimanych bytd na Praze 3 letos ¢inila 82 m2,
zatimco loni to bylo 96 m?). Praha 3 je stejné jako Praha 7 oblibenou lokalitou
mezi mladymi lidmi, a tak je zde poptavka po malometraznich bytech siln&jsi
nez v jinych ¢astech Prahy.
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@ cena za byt /
najemné

13,701,444 KC
+56 %

30,341 K¢
+21 %

140,087 K¢
+50 %

Praha 4

V ramci Prahy 4 zahybal vS§emi nasimi hodnotami (kromé cen preprodejt)
smérem vzhiru prodej bytl v developerskych projektech V Tower a Castle View.
Ceny bytl u prvniho zminéného projektu zacinaly na 110 tis/m? a $plhaly az nad
uroven 250 tis/m2.

Primérna vySe dosazeného najmu na Praze 4 je — napfiklad ve srovnani

s Prahou 3 - relativné vysoka, letos dosahuje 30 341 K&¢/mésic. To je
zpUsobeno ¢etnym zastoupenim bytl v rezidencnich komplexech situovanych
v blizkosti kancelarskych budov BB Centrum a Brumlovka a také pronajmy
vétSich bytl rodinam s détmi v atraktivnich reziden¢nich oblastech jako

napf. Podoli ¢i Branik. Oblibu velkych bytd demonstruje i primérna velikost
pronajatého bytu na Praze 4 ze vzorku sledovaného Svoboda & Williams - 116
m?, zatimco napt. na Praze 3 ¢ini primérna plocha bytu 82 m2.
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@ cena za byt /
najemné

11,066,586 K&
-9 %

31,350 K¢
+14 %

Novy byt

109,646 KE
+14 %

Praha 5

Primérna dosazena prodejni cena za byt na Praze 5 ze vzorku sledovaného
Svoboda & Williams ke konci druhého kvartalu 2018 mezirocné klesla o0 9 %
na 11 066 586 KE. Pokles je zplsoben vétsim zastoupenim velkych byt 4+kk
a 5+kk v pfedchozim sledovaném obdobi. Vyrazny meziroéni nartst celkové
ceny bytu o dispozici 3+kk, ktery ¢inil 30 %, zapficinila vétsi primérna plocha
prodavanych byt 3+kk v tomto roce. Préimér u téchto byt byl 130 m?, coz je
plocha typicka spise pro byty 4+kk.

Primérné dosazené najemné u bytd ze vzorku Svoboda & Williams je na
Praze 5 relativné vysoké, coz je zplsobeno silnym zastoupenim bytd na
Smichoveé a také vétSich bytl v rezidenéni oblasti pod Strahovem. Nabidka
na Praze 5 se v poslednim roce rozsifila o kvalitni byty k pronajmu v novych
developerskych projektech, napft. Sacre Coeur II, Waltrovka ¢i mensi projekt
najemniho bydleni, ktery vznikl rekonstrukci ¢inZovniho domu Graficka 27.
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+2 %



Praha 6

Praha 6 je z hlediska prémiového segmentu velmi oblibenou rezidenéni méstskou casti a maji
zde silné zastoupeni prostorné byty o dispozicich 4+kk ¢i 5+kk. To dokazuje i struktura vzorku
Svoboda & Williams pro tuto ¢ast Prahy (viz. graf), kde byty s dispozici 4+kk ¢i 5+kk tvorily pres
50 % vSech prodejnich transakci na Praze 6 za poslednich 12 mésicd. V segmentu nemovitosti
k pronajmu jsou pak nejvice Zadané rodinné domy a vily v Nebusicich, Dejvicich Ci StifeSovicich,
které tvori 34 % pronajmd monitorovanych Svoboda & Williams.

Primérna dosazena prodejni cena za byt na Praze 6 z nabidky Svoboda & Williams ke konci
druhého kvartalu 2018 dosahuje — z divodu vyznamného podilu velkych bytd — 17 977 709 K¢,
a je tak nejvyssi v celé Praze. Letos je tato ¢astka dokonce o 37 % vys$si nez v predchozim obdobi,
mimo jiné diky prodeji velkometraznich byt v projektu La Crone.

Hodnota primeérné najemni transakce mezirocné klesla, nicméné jen diky tomu, Ze predchozimu
sledovanému obdobi dominovaly pronajmy 31 bytl z projektu Royal Triangle, kde byl prdmérny
dosazeny najem 55 tis. K¢/mésic. Praha 6 je s primérnou hodnotou najmu okolo 35 tis. K¢ treti
nejdrazsi lokalitou v Praze, a to diky svému reziden¢nimu charakteru a mnozstvi mezinarodnich
kol, které pfitahuji ¢eské i zahraniéni rodiny s détmi. Velky meziro€ni nardst cen najemného
vidime u bytl 3+Kkk, jejichZ nabidku rozsifuji byty investorl z nedavno postavenych projektd okolo
Strahova (napf. z jiz zminéného projektu La Crone v Tomanové ulici).
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Praha 7

Primérna dosaZzena prodejni cena za byt na Praze 7 pfesahuje 10 mil. K&. Nizsi
dosahovana cena za m? nového bytu a jeji meziro¢ni pokles jsou zplsobeny
tim, ze pfedchozimu sledovanému obdobi dominovaly prodeje novych byt

v rekonstruovanych domech na Letné, napr. Rezidence U Dvou Sov

v Korunovaéni ul., Smeralova 20, & Kamenickd 14, kde se primérna dosaZena
cena pohybovala okolo 100 tis. K&/m?2. V letodnim roce naopak maji vyssi
zastoupeni byty v novostavbach v dolni ¢asti HoleSovic, konkrétné v projektu
Marina Island s primérnou cenou pod 90 tis. K&/m?2.

Pokles primérného najemného u byt 2+kk a 3+kk lze vysvétlit tim, Ze se
letos do nasi nabidky dostavaly spiSe levnéjsi byty z novych projektl v dolnich
HoleSovicich, zatimco byt k pronajmu na Letné se diky velké popularité této
meéstské casti do obéhu neuvoliiuje mnoho.
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Praha 8

Ve sledovanych transakcich na Praze 8 mél v obou obdobich velké
zastoupeni prodej bytl v projektu DOCK. Letos byly tyto prodeje doplnény
o nékolik mensgich a cenové dostupnéjsich projektl (napr. Lyckovo ndm.

8 nebo Rezidence Slovanka v Libni), coz zptsobilo meziro¢ni pokles
sledovanych hodnot.

V najemnich transakcich realizovanych Svoboda & Williams na Praze

8 dominuje atraktivni ¢tvrt Karlin, kde se letos primérny najem za byt
3+kk pohybuje okolo 34 tis KE/mésic a pomalu tak dohani Vinohrady.
Tato hodnota meziro¢né vyrazné vzrostla diky tomu, Ze v minulém obdobi

Y

transakce v Karliné vyraznéji dopliiovala levnéjsi Liber a Kobylisy.
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Souhrnna data

. . « vt s deini locha b DosazZené najemneé vs. prodejni cena pro
DISpOZICG g mesicnl hajem | g prodejni cena 2 plocha bytu jednotlivé dispozice bytfl na Praze 1-10 za
1+kk(1) 16 141 K¢ 4 617 893 K¢ 36 m2 poslednich 12 mésicu (07/17'06/18)
2+kk(1) 23 747 K¢ 6 966 499 KC 63 m?
3+kk(1) 34 361 KC 10 775 588 K¢ 100 m?
4+kk(1) 48 696 K¢ 16 044 833 K¢ 140 m?
5+kk(1) 58 523 K¢ 24 432 014 K& 186 m?

Celkovy prehled dosazenych cen a najemného v jednotlivych méstskych ¢asti za poslednich 12 mésicti (07/17-06/18)

@ cena/m? @ cena za byt @ mésicni najem
Méstska Cast | @ cena za byt @ cena/m? Novy byt Pfeprodej 2+kk(1) 3+kk(2) g mésiéni ndjem |  2+kk() 3+kk(2)
Praha 1 15 748 530 K¢ 151701 KE| 155 898 K& 148 942 K& 10 584 872 K& 16329733 KE | 43 645 K& 28430KE | 45527Ke
Praha 2 11120 274 K& 115793 KE| 119 695 KE 107 336 K& 7 612 753 K& 11368 045KE | 33203 K& 25563KE | 37178KE
Praha 3 8330531 K¢ 93 075 K& 96 373 K& 89 136 K& 6 042 091 K& 7710865KE | 24538 K¢ 19 696 KE | 28742KE
Praha 4 13 701 444 K¢ 110 874 K& 140 087 K& 75 156 K¢ 6 315 104 K¢ 14 165 446 K& 30 666 K¢ ZAUCKH A (] 26 977 K¢
Praha 5 11 066 586 K& 101 037 K& 109 646 K& 93 669 K¢ 6770 288 K& 12 622 489 K& 32807 K¢ 24 223 K¢ 30134 K¢
Praha 6 17 977 709 K& 109 767 K& 123 107 K¢ 92 970 K¢ 6 995 000 K& 10519 217 K& 35863 K¢ 21386 K¢ 32292 Ke
Praha 7 10234122 KE 91 225Ke 90 913 K& 95 801 K& 5297 267 K& 8 652 161 K& 32052 K& 22163 K¢ 32492 K¢
Praha 8 8 059 950 K¢ 95 813 K& 97 592 K& 91 053 K¢ 5560 483 K¢ 10 152 689 K& 24 780 K& 23100KE | 33829 K&
Praha 9 8218 788 K¢ 78 580 K& 80 340 K¢ 71 943 K& 4700 781 K¢ 8 600 300 K& 26 393 K¢& 17000KE | 29563 K¢
Praha 10 7 520 253 K& 74 676 K& 78 538 K& 71 269 K& 4879 600 K& 7 771 833 K¢ 27 856 K& 19861KE | 27350Ke




Focus: Renesance s Cislem 7



Termin ,gentrifikace” poprvé pouZila pred vice nez p(l stoletim
sociolozka Ruth Glass a oznacila jim proménu slumd v londynském
Notting Hillu ve Ctvrt, které vlddne vkus a hodnoty stfedni tridy.

V soucasnosti je Notting Hill trendy kosmopolitni Ctvrti s bohatym
kulturnim Zivotem a gentrifikace, tedy proména chudych Ctvrti v bohaté,
je velké spolecenské a urbanistické téma. V obecném povédomi md
tento termin spiS Spatny zvuk, protoZe konotuje vytlacovdni plvodniho
autentického Zivota a kulturniho déni. My se ale na prikladu Prahy 7
pokusime ukdzat, Ze je mozné jej vnimat i pozitivné. Jak totiZz neddvno
upozornil tydenik The Economist, gentrifikace je jen jinym slovem pro
revitalizaci, reinvestment a renesanci. Sedmy prazsky obvod dokazuje,
Ze tento proces napomahda urbanistickému rozvoji dané Ctvrti a navic
predstavuje skvélou prileZitost pro investory, kteri véas rozpoznaji
potencidl urcitého sousedstvi.

Praha 7 je ,in“. HoleSovice, donedavna nevabnou, industrialni oblast,
portal Travel Supermarket zaradil na 15. misto Zebri¢ku nejvic cool
evropskych ¢tvrti (zvitézil berlinsky Kreuzberg, s nimz byvaji nékdy
srovnavany) a tfeba nenapadnou Veverkovu ulici na Letné doporucuji
turistdm The New York Times.

Pro¢ se prave tato ¢ast hlavniho mésta, ktera byvala ve stinu tradicné
oblibenych ¢tvrti, jako jsou Dejvice Ci Vinohrady, najednou stala
trendy? Cim pfitahuje nové, prevazné mladé obyvatele a potazmo

i podnikatele, obchodniky a developery? A jak poznat, Ze néjakou Ctvrt
Ceka podobny rozvoj a véas koupena nemovitost se mize béhem par
let zhodnotit o desitky procent?



Na pocatku
byli expati

Pocatkem 90. letech se v Praze usadily tisice mladych Americ¢an(i, Kanadant a Brit(, tzv. expatd, ktefi si oblibili predevsim
oblast Letné a do jejich ulic a atmosféry prinesli néco ze své nenucenosti. Pravé oni byli hnacim motorem za vznikem prvnich
cool podnik(, na které se postupné nabalovaly dalsi a dalsi, a svym zplsobem tak poprvé predstavili fenomén, ktery jsme
pozdéji zaznamenali napr. v okoli Krymské ulice ve VrSovicich. Vyznamnym kulturnim centrem komunity expat( se stalo
anglickojazycné knihkupectvi a kavarna The Globe, které tehdy sidlilo v Janovského ulici. Zde se konaly nejrliznéjsi kulturni
akce vCetné autorskych cteni osobnosti jako Allen Ginsberg nebo Ian McEwan. Kolem této plvodni zakladny se postupem
Casu v okoli zacaly objevovat dalSi podniky, které ziskaly povést kultovnich mist - napf. legendarni bar Wakata nebo Fraktdl.

Zatimco expati nastartovali prvni vinu revitalizace sedmicky, ta druha a v mnoha ohledech Uspésnéjsi, je jiz plné v rezii
doméacich. Navic se dotkla také dosud opomijené ¢asti postindustrialnich dolnich HoleSovic.



Kultura a dobré zit



Cela Praha 7 se zhruba od prelomu tisicileti méni doslova pred
oCima a nové restaurace, bary, bistra, kavarny a kluby zde rostou
jako houby po desti. Pulsujici oblast s uvolnénou a inspirujici
atmosférou laka nadsence s neotrelymi napady, ktefi stoji za
progresivnimi podniky typu Vnitroblock, Paralelni Polis nebo Cross.
Na mnoha mistech se stavi, revitalizuje a zabydluji se opusténé
objekty.

Mezi galeriemi, divadly a dalsimi kulturnimi stanky jsou rozeseta
sympaticka ,,family-friendly“ zarizeni, designoveé obchody, nechybi
ani farmarskeé a blesi trhy. Funguji zde co-workingova centra, kde
se setkavaji kreativci na volné noze. Vékovy primér téch, ktefi se
pohybuji v ulicich, je na prvni pohled nizsi nez v jinych ¢astech
Prahy. Velky podil na popularité Prahy 7 ma soucasné vedeni
Ufadu MC pod vedenim starosty Jana Cizinského. Ten na radnici
prinesl novy styl, porada setkani s obyvateli, reaguje na jejich
podnéty a otevreny pristup razi také smérem k podnikatelim.
Radnice podporuje ,,osvicené” projekty jako Art District 7, ktery
propojuje kulturni a umélecké instituce se spriznénymi subjekty,
firmami, Skolami apod. a snazi se vybudovat umeéleckou ¢tvrt typu
videnské MuseumsQuartier.

Soucasti vyjimecného charakteru Prahy 7 jsou vSudypfitomna
zény s omezenim rychlosti na 30 km/h. Kombinace toho vSeho
déla z Prahy 7 misto, kde se neobycejné dobre Zije.



Cenaza popularitu

VSe, co jsme dosud popsali, ma jeden zasadni dopad. Stavajici majitelé nemovitosti, tedy ti, kdo do roztacejiciho se kolotoce
nasko ili v€as, mohou byt spokojeni: investice se jim velmi dobfe zhodnotila, navic ziji v atraktivngjSim prostredi s bohatsi
nabidkou sluZeb. Naopak ti, kdo se na Prahu 7 teprve stéhuiji, at uz chtéji koupit vlastni nemovitost, nebo bydlet v pronajmu,
museji sahnout hloubéji do kapsy. Ceny jsou dnes vyrazné vyssi, a nejedna se jen o ploSné zhodnoceni, které |ze sledovat po
celé Praze. Od roku 2015, kdy zacaly ceny nemovitosti v hlavnim meésté rapidné rist, stouply v Praze 7 0 35 %, zatimco v ramci
celé Prahy to bylo v prdméru ,jen” 0 30 %. Ceny pronajmd v Praze 7 v uvedeném obdobi vzrostly o0 26 %, pficemz data za celé
mésto ukazuji primeérné zvyseni o 22,8 %. Uvedena data vyplyvaji z analyzy cen nemovitosti v prémiovém segmentu, ktery

Svoboda & Williams sleduje.




Jak reaguji developefi?

Zmeény v Praze 7 sice nejsou tak patrné jako tfeba v sousednim
Karling, ktery po zaplavach v roce 2002 vyrostl prakticky cely od
zakladd znovu, avSak zejména HoleSovice rychle oZivaji. Tradi¢ni
délnicka ctvrt diky mnozstvi brownfield a nevyuzivanému Gzemi
kolem Zeleznice i brehd Vlitavy nabizi celou radu prileZitosti pro
development a redevelopment.

Prikladem je komplex Prague Marina situovany v misté byvalého
pristavu, ktery aktualné tvori pfes 300 novych byt a kancelarské
a obchodni prostory. Na tento projekt brzy navaze druha faze
vystavby. Hned vedle stoji Classic 7 Business Park, jehoz
dominantou je byvaly parni mlyn a tvori jej nové i pamatkovée
chranéné rekonstruované budovy. Cely areal velmi dobre zapada
do okolni zastavby a uchovava zde pdvodni industrialni étos, ktery
zajimavé kontrastuje s modernimi budovami.

Mezi Letnou a HoleSovicemi, které byly vzdy povaZovany za jejiho
chudsSiho pribuzného, vSak stale existuji rozdily a to plati

i v oblasti developmentu. Zatimco nove projekty vznikaji hlavné

v Holesovicich, na Letné se spiSe rekonstruuje. Typickou ukazkou
zdatilé rekonstrukee je projekt OVENECKA N°33, ktery prinesl 19
nadstandardnich bytd jen par krokd od Stromovky.

Z chystanych projektd stoji za zminku Rezidence Keramickd 4
(planované dokonceni rekonstrukce 06/2019), jez nabidne 28
malometraznich bytd s prlimérnou cenou 145 000 K&/m?2.

Chytré bydleni NMN@HoleSovice (planované dokonceni vystavby
03/2019) pak uvede na trh 32 jednotek v ulici Na Maninach
s prdmeérnou cenou 100 000 K&/m?.

V tovarnim dvore mezi ulicemi Délnicka a U Prlihonu vznikne
kancelarsky a bytovy komplex Astrid Centre (predpokladany termin
zahajeni vystavby je polovina roku 2019). Soucasti tohoto projektu
je také rekonstrukce secesniho domu U Priihonu 700/10. V rdmci
zameéru vznikne 132 byt(, kancelare o plose 4 350 m?a 1 846 m?
pro obchod a sluzby.

Projekt Bydleni Jankovcova nabidne zhruba 400 bytovych jednotek
v prostorach byvalé Ferony, kde z(istane zachovana ¢ast historické
tovarni haly a nékteré industrialni prvky. Zahajeni vystavby je
naplanovano na druhou polovinu roku 2018.

Rezidence Hermanka prinese 23 byt (21 — 107 m?) s parkovacim
stanim ve dvore v kompletné zrekonstruovaném c¢inzovnim domé
v neoklasicistnim stylu. Primérna nabidkova cena bytl je 145 000
K&/m? a dokon&eni rekonstrukce je planovano na 01/2019.



Prvni vlastovka

Smérovani realitniho trhu urcuje fada — predevsim
makroekonomickych — faktord, hnacim motorem boufrlivého
rozvoje urcité lokality vSak miZe byt také zdanlivé nepfrilis dilezita
kultura. Znama poucka pravi, ze kulturni kapital zvysuje kvalitu
bydleni. V Praze 7 to plati na 200 %. Starsi, zavedené instituce,
jako je Ndrodni galerie, doplnily nové, Casto sidlici v byvalych
pramyslovych prostorech: DOX, Jatka 78, Vnitroblock, La Fabrika,
apod. Kolem nich se pohybuje komunita, na kterou se efektem
snehove koule nabaluji dalSi lidé a z jejich podnétu vznikaji dalsi,
nejen kulturni podniky.

Ctvrtletnik Frontiers in Physics ptedstavil odbornou studii, ktera
pomoci analyzy fotek ze socialnich médii, jez zachycuji spokojené
obyvatele, festivaly dalsi kulturni akce v ulicich, dokaze urcit
sousedstvi, kde se dobre Zije. A na zakladé toho jsou autofi studie
schopni s predstihem predpovédeét, ve kterych Ctvrtich probéhne
gentrifikace.

Z pohledu investora, ktery potfebuje odhadnout ve které fazi se
krivka vyvoje cen na lokalnim trhu pravé nachazi, mdze mit takova
predpovéd cenu zlata. Potencial Prahy 7 je obecné znamy, ceny
nemovitosti mu odpovidaji a na vyhodny nakup bytu ¢i domu

v této Ctvrti je uz pozdé. AvSak priznaky, které jsme popsali, se
mohou brzy objevit jinde. Hledejte je. Protoze ten, kdo pozna prvni
vlastovku, ktera predznamenava naslednou smrst, bude mit pred
ostatnimi velkou vyhodu.



DOKONCENE REZIDENCNI PROJEKTY 2017-2018

Ovenecka 13

Praha 7 — HoleSovice

Dokonceni rekonstrukce: Q2/2017

Pocet jednotek: 18

Dispozice: 1+kk az 5+kk (20 - 105 m?)
Prdmérna dosaZena cena: 105 000 K&/m?2

Ovenecka 19

Praha 7 — HoleSovice

Dokonceni rekonstrukce: 01/2018

Pocet jednotek: 25 (najemni byty - dlouhodoby

i kratkodoby pronajem)

Dispozice: 1+kk az 3+1

Ceny najmu: 2+kk od 20 500 K¢, 3+kk od 22 500 K&

Rezidence U Dvou Sov

Korunovacni 18, Praha 7 — Bubenec¢
Dokonceni rekonstrukce: Q2/2017
Pocet jednotek: 16

Dispozice: 2+kk a 3+kk, jeden byt 4+kk
Prdmérna dosaZena cena: 99 000 K&/m?2

Smeralova 20

Praha 7 - Bubenec

Dokonceni rekonstrukce: Q2/ 2017

Pocet jednotek: 14

Dispozice: 2+kk az 5+kk (41 - 186 m?)
Primérna dosaZena cena: 96 200 K& / m?

Marina Island

Sanderova, Praha 7 — HoleSovice
Dokonceni vystavby: 03/2018

Pocet jednotek: 344 bytl v 5 budovach
Dispozice: 1+kk az 6+kk

Prdmérna dosaZena cena: 85 000 K&/m2

Rezidence Nad Vitavou

V Haji 2, Praha 7 — HoleSovice,

Dokonceni vystavby: 01/2018

Pocet jednotek: 94

Dispozice: 1+kk az 4+kk

Prdmérna dosaZena cena: cca 90 000 K&/m?

PROJEKTY VE VYSTAVBE / V REKONSTRUKCI:

Rezidence Hefmanka

Hefmanova 50, Praha 7 — HoleSovice
Planované dokonceni rekonstrukce: 01/2019
Pocet jednotek: 23 — malometrazni byty
Dispozice: 1+kk az 3+kk (21 - 107 m?)
Developer: Capital for you s.r.o.

Prdmérna nabidkova cena: 145 000 K& / m?

Rezidence Keramicka 4

Praha 7 — Bubenec¢

Planované dokonceni rekonstrukce: 06/2019

Pocet jednotek: 28 — malometrazni byty

Dispozice: 1+kk a 2+kk (21 - 55 m?)

Developer: ARCHA BUILDING s.r.0. /| HOME DELUXE PRAGUE
Préimé&rna nabidkova cena: 145 000 K& / m?

Chytré bydleni NMN@Hole$ovice

Na Maninach, Praha 7 — HoleSovice
Planované dokonceni vystavby: Q3/2019
Pocet jednotek: 32

Dispozice: 1+kk az 4+kk (38 - 120 m?)
Developer: TRIGEMA a.s.

Préimé&rna nabidkova cena: 100 000 K& / m?

Holport II

Komunard( 35, Praha 7 — HoleSovice

Planované dokonceni vystavby: Q1/2019

Pocet jednotek: 19 bytl, obchodni prostory a kancelare
Developer: SEBRE

Priimérna nabidkova cena: N/A

Vivus Argentinska

Planované dokonceni vystavby: 10/2020
Pocet jednotek: 284

Dispozice: 1+kk az 4+kk (30 - 90 m?)
Developer: Vivus Argentinska a.s.
Priimé&rna nabidkova cena: 85 000 K& / m?

Rezidence Osadni

Roh Osadni a Délnické, Praha 7 — HoleSovice
Planované dokonceni vystavby: 12/2018
Pocet jednotek: 123 v 5 budovach
Dispozice: 1+kk az 4+kk (41 - 113 m?)
Developer: Vivus Osadni a.s.

Priimé&rna nabidkova cena: 82 000 K&/ m?2

PROJEKTY V PRIPRAVE

Astrid Centre

Kancelarsky a bytovy komplex uvniti bloku

mezi ulicemi Délnicka a U Priihonu véetné
rekonstrukce secesniho domu U Priihonu 700/10.
V ramci zaméru vznikne 132 bytd, kancelare

o plose 4 350 m2 a 1 846 m2 pro obchod a sluzby.
Soucasny stav: UR

Planované zahajeni vystavby: v poloviné roku 2019
Investor: Immo Future 6

Student House

Roh ulic Na Zatorach a Partyzanska, Praha 7 - HoleSovice
V tuzemsku ojedinély rezidencni projekt studentskych
najemnich bytl (529 o pfiblizné velikosti 20m?)

se Spickovymi sluzbami pro studenty.
Planované zahajeni stavby: Q3/2018
Planované dokonceni: Q1 2020

Lokalita Wolf Prefa - Rivery a Port?7

Nabrezi mezi Trojskym mostem a mostem Barikadnik{
Multifunkéni projekt zahrnujici rezidencni ¢ast, kancelare,
obchody, hotel, restaurace a dalsi sluzby.

Soucasny stav: ve fazi tzemniho fizeni

Planované zahajeni vystavby: 2019-2020

Investor: GEONE a Skanska Property

Bydleni Jankovcova

Bytova zastavba byvalé Ferony, zachovavajici ¢ast

z historické tovarni haly a nékteré industrialni prvky, nabidce
zhruba 400 byt(.

Soucasny stav: Uzemni rozhodnuti

Planované zahajeni vystavby: 2018

Investor: FINEP

Prostor nadraZi Bubny

Nova méstska Ctvrt, ktera propoji Holesovice s Letnou
Soucasny stav: zpracovani studie, vefejné se predstavi
na podzim 2018

Bytovy komplex Komunardi, Jateéni, Tusarova
Rezidencni projekt v kombinaci s obchodnimi plochami
a sluzbami

Soucasny stav: zahajeni zemniho fizeni

Planované zahajeni vystavby: 2018-20

Investor: Bau-invest project a.s.

Prague Marina Island II.

Soubor bytovych a kancelarskych budov navazujici na jiz
existujici rezidencni projekt v jizni ¢asti tzv. “holeSovické kosy”.
Soucasny stav: zména Uzemniho planu

Planované zahajeni vystavby: 09/2019

Investor: Marina Island 2, s.r.o.

Prague Marina 2

Bytovy diim s obchodnimi plochami a matefskou $kolou
navazujici na predchozi fazi projektu

Soucasny stav: ve fazi tzemniho fizeni

Investor: MP Office Center Two s.r.o.

Planované zahajeni vystavby: 03/2019
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